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Verwey Vastgoed – een introductie 
 
Verwey Vastgoed is opgericht op 26 februari 1999 en is sinds 1 april van hetzelfde jaar 
operationeel actief. Eric Verwey, oprichter en enige aandeelhouder, is nog steeds nauw 
betrokken bij de organisatie.  
 
Verwey Vastgoed is een zelfstandige, onafhankelijke organisatie met kantoren in: 
Rotterdam, Amsterdam , Den Haag en Maastricht. De organisatie bestaat uit drie business 
units; Property Management (opgesplitst in  Wonen en Bedrijfsmatig Onroerend Goed), VvE-
management en Vastgoed Advies & Detachering. De business units worden ondersteund 
door de afdelingen Financiële Zaken, Algemene Zaken en Hospitality 
Management/Conceptontwikkeling. Bij Verwey Vastgoed werken op dit moment 170 
medewerkers. 
 
De business units hebben verschillende accountteams (lees: Klantenteams), met ieder een 
eigen specialisatie. Een accountteam bestaat uit commerciële en technische specialisten met 
secretariële- en stafondersteuning en werkt voor één of meerdere opdrachtgevers. 
 
Eind 2012 heeft Verwey Vastgoed de afdeling Hospitality Management opgezet: deze 
afdeling is gespecialiseerd in (de ontwikkeling en uitvoer van) serviceconcepten in 
woontorens en kantoren. Daarnaast houdt deze afdeling zich bezig met de marketing en 
community building van en op woning- en kantoorcomplexen, met een focus op co-creatie.  
 
Vanuit een adviserende en ondersteunende rol wordt de afdeling Hospitality Management 
betrokken bij de accountteams, zodat de kennis en ervaring van de hospitality branche  
gekoppeld wordt aan de expertise van het vastgoedmanagement. 

Diensten van Verwey Vastgoed 
Verwey Vastgoed heeft ruime ervaring met onder andere onderstaande diensten: 

 VvE-management;  Servicedeskactiviteiten; 

 Commercieel Management;  Financieel Management; 

 Promotioneel Management;  Administratief Management; 

 Hospitality Management;  Debiteurenbeheer; 

 Verhuuractiviteiten;  Stook- en Servicekosten Administraties; 

 Technisch Management;  Gebiedsmanagement. 

 Facilitair en Servicemanagement;  

 
Deze diensten verrichten we voor kantoren, bedrijfsruimten, hotels, winkels, winkelcentra, 
parkeergarages, woningen en Verenigingen van Eigenaars. 
 
We zijn continu bezig om onze kernactiviteiten blijvend te optimaliseren, maar zijn ook 
maatschappelijk betrokken, hebben een duidelijk integriteitsbeleid en we besteden veel 
aandacht aan risico- en procesmanagement. We zijn ISAE 3402 Type II gecertificeerd (vanaf 
2008). 
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Datamanagement 
Meten is weten: door de toenemende digitale gegevensoverdracht zal het fysiek 
rapporteren aan opdrachtgevers minder belangrijk worden. In 2014 zijn we gestart met een 
duurzame oplossing voor datawarehousing; het omzetten van grote hoeveelheden data uit 
onze systemen naar hoogwaardige, relevante informatie. Deze informatie passen we aan op 
de behoefte van onze klant en is 24/7, plaats- en tijdonafhankelijk beschikbaar. Op deze 
manier helpen we onze opdrachtgevers beter te anticiperen op de toekomst. 

Opdrachtgevers 
Verwey Vastgoed is actief in het hele segment van het VvE-Management en Property 
Management en werkt voor diverse gerenommeerde vastgoedbeleggers, asset 
managementorganisaties, corporaties, gemeentes, ontwikkelaars en bouwbedrijven. 
 
Onze portefeuille bestaat ongeveer uit de volgende aantallen en/of vierkante meters 
vastgoed (mei 2016): 

 17.200 huurwoningen; 

 2.300 huurwoningen (alleen technisch beheer); 

 14.300 appartementsrechten: 
o 17.000 appartementen; 
o garages en parkeerplaatsen; 
o 300 VvE’s. 

 2.450.00 m2 commercieel vastgoed 
 
Verwey Vastgoed is een concurrerend en kwalitatief sterke, innoverende en onafhankelijke 
dienstverlener op het gebied van Property en VvE-management.  
 
Verwey Vastgoed is volop in beweging!  

 

Fusie Verwey Vastgoed en MVGM 
Verwey Vastgoed en MVGM hebben recent besloten te gaan fuseren en dit traject voor het 
VvE beheer nog dit jaar af te ronden. Dit is een logische stap in de ontwikkeling van onze 
bedrijven met het oog op de waarborging van de positie van het bedrijf en voor continuïteit 
voor medewerkers en voor u als opdrachtgever. De directie van Verwey Vastgoed en MVGM  
is op gelijkwaardige wijze mede-eigenaar geworden van het gefuseerde bedrijf. 
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Samenstelling Team VvE 
 
Verwey Vastgoed beschikt over Klantenteams met een vergelijkbare  samenstelling: VvE 
managers, technisch managers en een verbindende assistent accountteam (zie onderstaand 
model). De Klantenteams worden ondersteund door de Servicedesk en tevens is aan elk 
Klantenteam een Financieel Manager gekoppeld. De Klantenteams opereren vanuit 
Amsterdam, Maastricht en Rotterdam. Samen zijn zij verantwoordelijk voor ca. 300 
VvE’s  variërend van 50 tot 500 appartementsrechten. 
 

 

VvE’s succesvol beheren  
 
Heldere communicatie met eigenaren  
Frequent en effectief communiceren is belangrijk voor het beheren van een VvE.  Naast de 
reguliere contactmomenten tijdens een Algemene Ledenvergadering of bestuursoverleggen, 
worden alle bewoners door middel van een portaal (of te ontwikkelen landingspage) op de 
hoogte gehouden van het laatste nieuws binnen VvE CasaNova. Tevens hebben particuliere 
eigenaren de mogelijkheid om via onze portal stukken in te zien zoals de akte, notulen, 
begroting en jaarafrekening. 
 
Algemene Ledenvergadering 
Het bestuur zal zich minimaal eens per jaar verantwoorden naar de overige eigenaren. Dit 
gebeurt tijdens de algemene ledenvergadering (ALV). Om de ALV soepel te laten verlopen is 
een goede voorbereiding een vereiste. Verwey Vastgoed kent haar taak als ‘administrateur’ 
maar al te goed en zorgt voor een heldere verslaglegging in de vorm van een jaarafrekening, 
begroting, notulen enzovoorts. 
 
Technisch beheer 
Het technisch beheer van een VvE is uitermate belangrijk. Gemiddeld gezien heeft circa 70% 
van de meldingen een relatie met techniek. Verwey Vastgoed beschikt over een ervaren 
servicedesk die 24 uur per dag storingen doorgeeft aan, door Verwey Vastgoed 
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geselecteerde, aannemers. In de webportal zijn gemelde klachten terug te zien. Een 
technisch manager is verantwoordelijk voor het meerjarenonderhoudsplan. Samen met het 
bestuur wordt dit jaarlijks besproken. Als werkzaamheden op de jaarplanning staan zal in de 
ALV een onderbouwd hamerstuk liggen. 
 
 
Bestuursverantwoordelijkheid 
Verwey Vastgoed beheert het complex niet alleen vóór, maar vooral samen mét de 
bewoners. Wij zullen bewoners enthousiasmeren om plaats te nemen in diverse 
bestuursfuncties en commissies. Dit om de betrokkenheid bij het complex te vergroten en 
uiteindelijk toe te werken naar een goed functionerende community.  
 

Afsluitend 
 
Wij hopen u met deze informatie inzicht te hebben gegeven in de toegevoegde waarde van 
Verwey Vastgoed en gaan er vanuit u op een passende te wijze te hebben geoffreerd. 
 
Mochten er naar aanleiding van deze offerte nog vragen zijn, dan kunt u uiteraard te allen 
tijde contact opnemen. 
 

 

 
Bijlage(n): 

Bijlage 1. – Concept begroting VvE CasaNova 

Bijlage 2. – Blanco versie diensten en bevoegdheden VvE beheerder. 
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Bijlage 1. – Concept begroting  2019 VvE CasaNova 



Begroting VvE CasaNova te Rotterdam
 

Totaal     2019
index 1     

woningen

index 2  

stallinggarage

index 3 

commercieel

      Aandeel 22.162 19.040 2.186 936

Totaal 300.665 268.788 23.731 8.146

Totale baten 300.665 268.788 23.731 8.146

LASTEN

EXPLOITATIEKOSTEN HOOFD

Opstal Verzekering 20.000 17.183 1.973 845

Glasverzekering 5.000 5.000

Aansprakelijkheidsverzekering 2.500 2.148 247 106

Bestuursaansprakelijkheidsverzekering 400 344 39 17

Rechtsbijstandverzekering 3.000 2.577 296 127

Honorarium beheerder 3.000 2.577 296 127

Dagelijks onderhoud 2.500 2.148 247 106

Dotatie grootonderhoud 5.000 4.296 493 211

Totaal kosten hoofd 41.400 36.272 3.590 1.537

EXPLOITATIEKOSTEN 

Honorarium beheerder woningen 15.000 15.000

Honorarium beheerder stalling 2.200 2.200

Honorarium beheerder commercieel 1.815 1.815

Dagelijks onderhoud 10.000 8.970 1.030

Energiekosten 20.000 17.940 2.060

Waterverbruik 1.000 897 103

Voorziening groot onderhoud 82.500 70.878 8.138 3.484

Reservering hertaxatie 500 430 49 21

Diversen 1.500 1.289 148 63

Vergaderkosten 1.500 1.289 148 63

Vervangen lampen 1.500 1.289 148 63

Totaal Exploitatiekosten 137.515 117.981 14.023 5.511

ONDERHOUDSCONTRACTEN 

Hydrofoor 1.500 1.346 154

Droge blusleiding 1.000 859 99 42

Schoonmaak 25.000 21.478 2.466 1.056

Huismeester 0,25 fte* 15.000 13.455 1.545
Internet en telefonie 1.500 1.346 154

Brandmeldinstallatie 2.500 2.243 257

Sprinkler 10.000 8.970 1.030

Toegangcontrolesysteem* 1.000 897 103

Luchtbehandeling 3.000 2.691 309

Liften 10.000 10.000

Groenonderhoud* 20.000 20.000

Ontstoppingscontract 750 750

Entreedeuren 1.500 1.500

Glasbewassingsinstallatie 5.000 5.000

Glasbewassing 20.000 20.000

Zonnepanelen 2.000 2.000

Dak incl. veiligheid 1.000 1.000

Wifi* 1.000 1.000

* gemeenschappelijk met The Muse

Totaal Onderhoudscontracten 121.750 114.534 6.118 1.098

Totale lasten 300.665 268.788 23.731 8.146

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V.  Printdatum 27-11-2018



Adres huisnr. postcode verd. bouwnr indexnr. aandeel VvE-bijdrage Totaal

woningen VvE bijdrage

12.465 € 268.788 per maand

Wijnhaven 65J  01 3011 WJ 01 101 91           49           € 1.056,60 € 88,05

Wijnhaven 65H 01 3012 WJ 01 102 92           46           € 989,75 € 82,48

Wijnhaven 65G 01 3013 WJ 01 103 93           40           € 862,53 € 71,88

Wijnhaven 65F 01 3014 WJ 01 104 94           43           € 931,53 € 77,63

Wijnhaven 65E 01 3015 WJ 01 105 95           50           € 1.076,00 € 89,67

Wijnhaven 65D 01 3016 WJ 01 106 96           50           € 1.076,00 € 89,67

Wijnhaven 65C 01 3017 WJ 01 107 97           49           € 1.058,75 € 88,23

Wijnhaven 65B 01 3018 WJ 01 108 98           49           € 1.058,75 € 88,23

Wijnhaven 65A 01 3019 WJ 01 109 99           49           € 1.045,82 € 87,15

Wijnhaven 65H 02 3011 WJ 02 110 100         95           € 2.048,51 € 170,71

Wijnhaven 65G 02 3011 WJ 02 111 101         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65F 02 3011 WJ 02 112 102         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65E 02 3011 WJ 02 113 103         101         € 2.175,73 € 181,31

Wijnhaven 65D 02 3011 WJ 02 114 104         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65C 02 3011 WJ 02 115 105         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65B 02 3011 WJ 02 116 106         49           € 1.065,22 € 88,77

Wijnhaven 65A 02 3011 WJ 02 117 107         50           € 1.076,00 € 89,67

Wijnhaven 65H 03 3011 WJ 03 118 108         95           € 2.048,51 € 170,71

Wijnhaven 65G 03 3012 WJ 03 119 109         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65F 03 3013 WJ 03 120 110         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65E 03 3014 WJ 03 121 111         101         € 2.175,73 € 181,31

Wijnhaven 65D 03 3015 WJ 03 122 112         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65C 03 3016 WJ 03 123 113         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65B 03 3017 WJ 03 124 114         49           € 1.065,22 € 88,77

Wijnhaven 65A 03 3018 WJ 03 125 115         50           € 1.076,00 € 89,67

Wijnhaven 65G 04 3011 WJ 04 126 116         95           € 2.048,51 € 170,71

Wijnhaven 65F 04 3011 WJ 04 127 117         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65E 04 3011 WJ 04 128 118         73           € 1.571,96 € 131,00

Wijnhaven 65D 04 3011 WJ 04 129 119         101         € 2.175,73 € 181,31

Wijnhaven 65C 04 3011 WJ 04 130 120         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65B 04 3011 WJ 04 131 121         50           € 1.067,38 € 88,95

Wijnhaven 65A 04 3011 WJ 04 132 122         49           € 1.065,22 € 88,77

Wijnhaven 65B 07 3011 WJ 07 133 123         68           € 1.468,46 € 122,37

Wijnhaven 65A 07 3011 WJ 07 134 124         78           € 1.675,46 € 139,62

Wijnhaven 65C 07 3011 WJ 07 135 125         84           € 1.819,94 € 151,66

Wijnhaven 65B 08 3011 WJ 08 136 126         97           € 2.083,01 € 173,58

Wijnhaven 65A 08 3011 WJ 08 137 127         85           € 1.839,34 € 153,28

Wijnhaven 65C 08 3011 WJ 08 138 128         119         € 2.557,40 € 213,12

Wijnhaven 65B 09 3011 WJ 09 139 129         127         € 2.734,22 € 227,85

Wijnhaven 65A 09 3011 WJ 09 140 130         114         € 2.449,58 € 204,13

Wijnhaven 65C 09 3011 WJ 09 141 131         128         € 2.766,56 € 230,55

Wijnhaven 65B 10 3011 WJ 10 142 132         127         € 2.734,22 € 227,85

Wijnhaven 65A 10 3011 WJ 10 143 133         101         € 2.184,35 € 182,03

Wijnhaven 65C 10 3011 WJ 10 144 134         141         € 3.029,63 € 252,47

Wijnhaven 65B 11 3011 WJ 11 145 135         127         € 2.734,22 € 227,85

Wijnhaven 65A 11 3011 WJ 11 146 136         101         € 2.184,35 € 182,03

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V. 27-11-2018



Adres huisnr. postcode verd. bouwnr indexnr. aandeel VvE-bijdrage Totaal

woningen VvE bijdrage

12.465 € 268.788 per maand

Wijnhaven 65C 11 3011 WJ 11 147 137         141         € 3.029,63 € 252,47

Wijnhaven 65B 12 3011 WJ 12 148 138         127         € 2.734,22 € 227,85

Wijnhaven 65A 12 3011 WJ 12 149 139         101         € 2.184,35 € 182,03

Wijnhaven 65C 12 3011 WJ 12 150 140         141         € 3.029,63 € 252,47

Wijnhaven 65B 13 3011 WJ 13 151 141         127         € 2.734,22 € 227,85

Wijnhaven 65A 13 3011 WJ 13 152 142         114         € 2.447,43 € 203,95

Wijnhaven 65C 13 3011 WJ 13 153 143         128         € 2.766,56 € 230,55

Wijnhaven 65B 14 3011 WJ 14 154 144         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 14 3011 WJ 14 155 145         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 14 3011 WJ 14 156 146         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 15 3011 WJ 15 157 147         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 15 3011 WJ 15 158 148         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 15 3011 WJ 15 159 149         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 16 3011 WJ 16 160 150         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 16 3011 WJ 16 161 151         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 16 3011 WJ 16 162 152         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 17 3011 WJ 17 163 153         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 17 3011 WJ 17 164 154         113         € 2.445,27 € 203,77

Wijnhaven 65C 17 3011 WJ 17 165 155         129         € 2.770,87 € 230,91

Wijnhaven 65B 18 3011 WJ 18 166 156         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 18 3011 WJ 18 167 157         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 18 3011 WJ 18 168 158         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 19 3011 WJ 19 169 159         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 19 3011 WJ 19 170 160         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 19 3011 WJ 19 171 161         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 20 3011 WJ 20 172 162         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 20 3011 WJ 20 173 163         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 20 3011 WJ 20 174 164         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 21 3011 WJ 21 175 165         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 21 3011 WJ 21 176 166         113         € 2.445,27 € 203,77

Wijnhaven 65C 21 3011 WJ 21 177 167         129         € 2.770,87 € 230,91

Wijnhaven 65B 22 3011 WJ 22 178 168         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 22 3011 WJ 22 179 169         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 22 3011 WJ 22 180 170         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 23 3011 WJ 23 181 171         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 23 3011 WJ 23 182 172         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 23 3011 WJ 23 183 173         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 24 3011 WJ 24 184 174         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 24 3011 WJ 24 185 175         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 24 3011 WJ 24 186 176         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 25 3011 WJ 25 187 177         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 25 3011 WJ 25 188 178         113         € 2.445,27 € 203,77

Wijnhaven 65C 25 3011 WJ 25 189 179         129         € 2.770,87 € 230,91

Wijnhaven 65B 26 3011 WJ 26 190 180         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 26 3011 WJ 26 191 181         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 26 3011 WJ 26 192 182         142         € 3.057,66 € 254,81

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V. 27-11-2018



Adres huisnr. postcode verd. bouwnr indexnr. aandeel VvE-bijdrage Totaal

woningen VvE bijdrage

12.465 € 268.788 per maand

Wijnhaven 65B 27 3011 WJ 27 193 183         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 27 3011 WJ 27 194 184         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 27 3011 WJ 27 195 185         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 28 3011 WJ 28 196 186         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 28 3011 WJ 28 197 187         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 28 3011 WJ 28 198 188         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 29 3011 WJ 29 199 189         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 29 3011 WJ 29 200 190         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 29 3011 WJ 29 201 191         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 30 3011 WJ 30 202 192         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 30 3011 WJ 30 203 193         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 30 3011 WJ 30 204 194         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 30 3011 WJ 31 205 195         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 30 3011 WJ 31 206 196         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 30 3011 WJ 31 207 197         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65B 32 3011 WJ 32 208 198         127         € 2.729,90 € 227,49

Wijnhaven 65A 32 3011 WJ 32 209 199         100         € 2.156,32 € 179,69

Wijnhaven 65C 32 3011 WJ 32 210 200         142         € 3.057,66 € 254,81

Wijnhaven 65A 33 3011 WJ 33 211 201         194         € 4.183,26 € 348,61

Wijnhaven 65B 33 3011 WJ 33 212 202         175         € 3.777,88 € 314,82

Wijnhaven 65A 34 3011 WJ 34 213 203         194         € 4.183,26 € 348,61

Wijnhaven 65B 34 3011 WJ 34 214 204         175         € 3.777,88 € 314,82

Wijnhaven 65A 35 3011 WJ 35 215 205         130         € 2.805,37 € 233,78

Wijnhaven 65B 35 3011 WJ 35 216 206         223         € 4.812,91 € 401,08

Wijnhaven BG M01 207         5             € 107,82 € 8,98

Totaal € 268.787,68 € 22.398,97

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V. 27-11-2018



Aanduiding verdieping bestemming indexnr. aandeel VvE-bijdrage Totaal

stalling Maand

90 € 23.731

Aanduiding

P01 01 stalling 4 1 € 263,68 € 21,97

P02 01 stalling 5 1 € 263,68 € 21,97

P03 01 stalling 6 1 € 263,68 € 21,97

P04 01 stalling 7 1 € 263,68 € 21,97

P05 01 stalling 8 1 € 263,68 € 21,97

P06 01 stalling 9 1 € 263,68 € 21,97

P07 01 stalling 10 1 € 263,68 € 21,97

P08 01 stalling 11 1 € 263,68 € 21,97

P09 01 stalling 12 1 € 263,68 € 21,97

P10 01 stalling 13 1 € 263,68 € 21,97

P11 01 stalling 21 1 € 263,68 € 21,97

P12 01 stalling 22 1 € 263,68 € 21,97

P13 01 stalling 23 1 € 263,68 € 21,97

P14 01 stalling 24 1 € 263,68 € 21,97

P15 01 stalling 25 1 € 263,68 € 21,97

P16 01 stalling 26 1 € 263,68 € 21,97

P17 01 stalling 27 1 € 263,68 € 21,97

P18 01 stalling 28 1 € 263,68 € 21,97

P19 01 stalling 29 1 € 263,68 € 21,97

P20 01 stalling 30 1 € 263,68 € 21,97

P21 01 stalling 31 1 € 263,68 € 21,97

P22 01 stalling 32 1 € 263,68 € 21,97

P23 01 stalling 19 1 € 263,68 € 21,97

P24 01 stalling 18 1 € 263,68 € 21,97

P25 01 stalling 20 1 € 263,68 € 21,97

P26 01 stalling 17 1 € 263,68 € 21,97

P27 01 stalling 16 1 € 263,68 € 21,97

P28 01 stalling 15 1 € 263,68 € 21,97

P29/P30 01 stalling 14 2 € 527,36 € 43,95

P31 02 stalling 33 1 € 263,68 € 21,97

P32 02 stalling 34 1 € 263,68 € 21,97

P33 02 stalling 35 1 € 263,68 € 21,97

P34 02 stalling 36 1 € 263,68 € 21,97

P35 02 stalling 37 1 € 263,68 € 21,97

P36 02 stalling 38 1 € 263,68 € 21,97

P37 02 stalling 39 1 € 263,68 € 21,97

P38 02 stalling 40 1 € 263,68 € 21,97

P39 02 stalling 41 1 € 263,68 € 21,97

P40 02 stalling 42 1 € 263,68 € 21,97

P41 02 stalling 50 1 € 263,68 € 21,97

P42 02 stalling 51 1 € 263,68 € 21,97

P43 02 stalling 52 1 € 263,68 € 21,97

P44 02 stalling 53 1 € 263,68 € 21,97

P45 02 stalling 54 1 € 263,68 € 21,97

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V. 27-11-2018



Aanduiding verdieping bestemming indexnr. aandeel VvE-bijdrage Totaal

stalling Maand

90 € 23.731

P46 02 stalling 55 1 € 263,68 € 21,97

P47 02 stalling 56 1 € 263,68 € 21,97

P48 02 stalling 57 1 € 263,68 € 21,97

P49 02 stalling 58 1 € 263,68 € 21,97

P50 02 stalling 59 1 € 263,68 € 21,97

P51 02 stalling 60 1 € 263,68 € 21,97

P52 02 stalling 61 1 € 263,68 € 21,97

P53 02 stalling 48 1 € 263,68 € 21,97

P54 02 stalling 47 1 € 263,68 € 21,97

P55 02 stalling 49 1 € 263,68 € 21,97

P56 02 stalling 46 1 € 263,68 € 21,97

P57 02 stalling 45 1 € 263,68 € 21,97

P58 02 stalling 44 1 € 263,68 € 21,97

P59/P60 02 stalling 43 2 € 527,36 € 43,95

P61 03 stalling 62 1 € 263,68 € 21,97

P62 03 stalling 63 1 € 263,68 € 21,97

P63 03 stalling 64 1 € 263,68 € 21,97

P64 03 stalling 65 1 € 263,68 € 21,97

P65 03 stalling 66 1 € 263,68 € 21,97

P66 03 stalling 67 1 € 263,68 € 21,97

P67 03 stalling 68 1 € 263,68 € 21,97

P68 03 stalling 69 1 € 263,68 € 21,97

P69 03 stalling 70 1 € 263,68 € 21,97

P70 03 stalling 71 1 € 263,68 € 21,97

P71 03 stalling 79 1 € 263,68 € 21,97

P72 03 stalling 80 1 € 263,68 € 21,97

P73 03 stalling 81 1 € 263,68 € 21,97

P74 03 stalling 82 1 € 263,68 € 21,97

P75 03 stalling 83 1 € 263,68 € 21,97

P76 03 stalling 84 1 € 263,68 € 21,97

P77 03 stalling 85 1 € 263,68 € 21,97

P78 03 stalling 86 1 € 263,68 € 21,97

P79 03 stalling 87 1 € 263,68 € 21,97

P80 03 stalling 88 1 € 263,68 € 21,97

P81 03 stalling 89 1 € 263,68 € 21,97

P82 03 stalling 90 1 € 263,68 € 21,97

P83 03 stalling 77 1 € 263,68 € 21,97

P84 03 stalling 76 1 € 263,68 € 21,97

P85 03 stalling 78 1 € 263,68 € 21,97

P86 03 stalling 75 1 € 263,68 € 21,97

P87 03 stalling 74 1 € 263,68 € 21,97

P88 03 stalling 73 1 € 263,68 € 21,97

P89/90 03 stalling 72 2 € 527,36 € 43,95

Totaal 90 € 23.731,37 € 1.977,61

VvE CasaNova te Rotterdam Verwey VvE management B.V. 27-11-2018
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Bijlage 2. – Blanco versie diensten en bevoegdheden VvE beheerder 

5 Dienstenpakket  
Iedere VvE is uniek. MVGM / VERWEY VvE biedt de mogelijkheid om het dienstenpakket aan 
te passen aan de wensen van de VvE. De verschillende vormen van beheer zijn: bestuurlijk, 
financieel administratief, technisch, 24/7 storingsonderhoud en begeleiding planmatig 
onderhoud. Hieronder een omschrijving wat onder de verschillende disciplines valt.  
 
5.1 Bestuurlijk beheer  
Het besturen van een VvE is beslist geen gemakkelijke taak. Logisch dat veel VvE’s deze taak 
uit handen geven aan MVGM / VERWEY VvE. Onze medewerkers hebben jarenlange ervaring 
op het gebied van bestuurlijk beheer. Door opleiding, ervaring en het up-to-date houden van 
de kennis kunnen zij een belangrijke schakel vormen bij de bestuurlijke ondersteuning van 
uw VvE.  
Welke activiteiten worden er zoal ondernomen om u te ontzorgen op het bestuurlijke vlak?  
 
o Het bijhouden van de eigenarenadministratie.  

o Het eenmaal per kalenderjaar organiseren en bijwonen van een vergadering van eigenaars. 
In geval de VvE op de eerste vergadering niet door voldoende stemmen wordt 
vertegenwoordigd, wordt overeenkomstig de akte van splitsing, tegen een additionele 
vergoeding een vervangende vergadering van eigenaars gehouden.  

o Het opstellen en digitaal beschikbaar stellen van de notulen met een overzichtelijke actie- 
en besluitenlijst van de vergadering van eigenaars.  

o Het verzekeren en verzekerd houden van de gezamenlijke eigendommen, zoals 
omschreven in de splitsingsakte.1  

o Het administratief behandelen van schadeafwikkelingen tot een bedrag van € 10.000,00 
incl. btw per gebeurtenis. 2  

o Het verzorgen van de correspondentie van de vereniging voortvloeiend uit het 
overeengekomen beheer.  

o De VvE kan, middels een via de beheerovereenkomst af te geven mandaat, gedurende de 
looptijd van de overeenkomst gebruik maken van de Mantelovereenkomsten van MVGM / 
VERWEY Centrale Inkoop die zijn aangegaan met verschillende service- en 
onderhoudsbedrijven.  

o Het adviseren ten aanzien van de naleving van de bepalingen uit het reglement van 
splitsing, het huishoudelijk reglement en op de uitvoering van besluiten van de vergadering 
van eigenaars.  

o De leden van de VvE toegang geven tot het VvE portaal van de vereniging.  

o Het bestuur en kascommissie toegang geven tot het bestuurdersportaal van de vereniging.  

o Het indien gewenst jaarlijks bijwonen van een bestuurs/commissievergadering tijdens 
kantoortijd (8.30-17.00 uur)  
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1 Om te voldoen aan de regelgeving van de AFM worden alle verzekeringszaken afgehandeld onder 
verantwoordelijkheid van MVGM / VERWEY Assurantiën, geregistreerd bij de AFM onder nummer 12041317.  
 
2 2 De beheerder behandelt en begeleidt ook schades met een hoger schadebedrag, alleen dit valt niet binnen 
de standaard dienstverlening. Vaak kunnen deze additionele kosten verhaald worden op de verzekeraar. Om te 
voldoen aan de regelgeving van de AFM worden alle verzekeringszaken afgehandeld onder 
verantwoordelijkheid van MVGM / VERWEY Assurantiën, geregistreerd bij de AFM onder nummer 12041317.  

 
5.2 Financieel administratief beheer  
Het voeren van financieel en administratief beheer is een tijdrovende en nauwkeurig 
aangelegenheid. Uw administratie is bij ons in goede, bekwame handen. De splitsingsakte 
volgt altijd de basis.  
De werkzaamheden welke MVGM / VERWEY VvE voor u kan verzorgen, bestaan uit:  
o Het opstellen en digitaal beschikbaar stellen van de jaarstukken over het afgelopen 
boekjaar. Dit omvat een exploitatieoverzicht (met daarin de uitgaven, inkomsten en het 
resultaat over het afgelopen boekjaar) en een balans (hierin zijn de bezittingen en schulden 
van de VvE opgenomen).  

o Het afrekenen van het saldo van de exploitatie met de leden indien de vergadering van 
eigenaars hiertoe besluit.  

o Het opstellen van een conceptbegroting van het volgend boekjaar van de kosten en 
opbrengsten met een voorstel voor de per vastgestelde periode (maand, kwartaal e.d.) 
verschuldigde bijdrage en eventuele extra bijdrage(n) op basis van de splitsingsakte.  

o Het incasseren en administreren van de door de leden verschuldigde bijdragen. Voor 
betaling van de voorschotbijdrage kan gebruik worden gemaakt van de automatische 
incassoservice.  

o Het voeren van een incassoprocedure in geval van achterstallige betaling(en) door een 
eigenaar. Bij het sturen van een sommatie zal er ter hoogste een wettelijk vastgestelde 
boete bij de eigenaar in rekening worden gebracht ten gunste van MVGM / VERWEY VvE. Via 
de beheerovereenkomst zal de VvE een mandaat afgeven aan MVGM / VERWEY VvE voor 
het voeren van een incassoprocedure  

o Het namens de VvE betalen van gemeenschappelijke kosten.  

o Het openen van een nieuwe - op naam van de VvE gestelde - bank- en eventuele 
spaarrekening.  

o Het voeren van de volledige dagelijkse financiële administratie van de VvE inclusief het 
beheren van de afzonderlijke - op naam van de VvE gestelde - bank- en eventuele 
spaarrekening.  

o Het ten behoeve van een notaris opstellen van de bestuurdersverklaring voor 
appartementen die in eigendom worden overgedragen. De in- en uittredingskosten worden 
respectievelijk bij de kopende en verkopende eigenaar in rekening gebracht.  

o Het jaarlijks, via het online bestuurdersportaal, geven van inzage in en toelichting op de 
financiële administratie aan de kascontrolecommissie.  
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5.3 24/7 Storingsonderhoud  
Het hele jaar bereikbaar zijn voor storingsonderhoud is een intensieve aangelegenheid. 
Daarom neemt MVGM / VERWEY VvE deze dienst voor de meeste VvE’s uit handen. 24 uur 
per dag, 7 dagen per week, 52 weken per jaar zijn wij telefonisch en via ons internetportaal 
bereikbaar om de (noodzakelijke) onderhoudsklachten voor de gemeenschappelijke 
gedeelten of installaties in behandeling te nemen. Alle opdrachten kunnen vervolgens via 
ons internetportaal worden gevolgd door de eigenaar en het bestuur.  
 
5.4 Technisch beheer  
Kiest u voor technisch beheer, dan krijgt uw VvE een vaste technisch manager toegewezen. 
Jaarlijks worden de volgende werkzaamheden uitgevoerd:  
o Het minimaal eens per jaar technisch inspecteren van het gebouw.  

o Het jaarlijks actualiseren van de meerjaren onderhoudsplanning ten behoeve van de 
reservering voor onderhoud.  

o Het adviseren ten behoeve van onderhoudsovereenkomsten voor de gemeenschappelijke 
installaties en voorzieningen van de gebouwen en vervolgens het afsluiten van deze 
overeenkomsten. De VvE kan gedurende de looptijd van de overeenkomst gebruik maken 
van de Mantelovereenkomsten van MVGM / VERWEY Centrale Inkoop die zijn aangegaan 
met verschillende service- en onderhoudsbedrijven.  

o Het behandelen en begeleiden van de assurantiezaken (welke samenhangen met de door 
de VvE afgesloten verzekeringen) met inbegrip van schadeafwikkelingen tot een bedrag van 
€ 10.000,00 inclusief BTW, per gebeurtenis.3  

o Het steekproefsgewijs ter plaatse controleren van uitgevoerde werkzaamheden aan de 
hand van de ontvangen facturen.  

o Het opvragen van offertes inzake planmatig onderhoud.  
 
3 De beheerder behandelt en begeleidt ook schades met een hoger schadebedrag, alleen dit valt niet 
binnen de standaard dienstverlening. Vaak kunnen deze additionele kosten verhaald worden op de 
verzekeraar. Om te voldoen aan de regelgeving van de AFM worden alle verzekeringszaken 
afgehandeld onder verantwoordelijkheid van MVGM / VERWEY Assurantiën, geregistreerd bij de AFM 
onder nummer 12041317.  

 
Planmatig onderhoud  
Wanneer uw VvE te maken krijgt met planmatig onderhoud, kunt u dit traject geheel 
uitbesteden aan MVGM / VERWEY VvE. In dat geval kunnen wij offertes vergelijken, een 
advies uitbrengen aan de VvE en na goedkeuring van de vergadering van eigenaars, zorgen 
voor de opdrachtverstrekking. Ook het tussentijds controleren van uitgevoerde 
werkzaamheden ter plaatse, het eventueel aanwezig zijn bij bouwvergaderingen, het 
uitvoeren van een eindoplevering inclusief verslaglegging en het geven van goedkeuring aan 
de op voorgaande werkzaamheden betrekking hebbende facturen behoort tot onze taak.  
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5.5 Juridische adviezen  
In de praktijk kan het voorkomen dat een VvE wordt geconfronteerd met een situatie waar 
extra begeleiding wenselijk is, zoals het wijzigen van de splitsingsakte of het bijwonen van 
een comparitie van partijen. Onze accountmanagers hebben jarenlange ervaring met 
juridische vraagstukken en adviseren u graag.  
 
5.6 Aanvullende diensten  
MVGM / VERWEY VvE kan nog veel meer voor u betekenen. Wij leveren allerlei diensten 
voor zaken die misschien niet jaarlijks aan de orde zijn maar waar de VvE zeker hulp bij kan 
gebruiken. U kunt hierbij denken aan het opstellen van een nieuw huishoudelijk reglement, 
het geheel op orde krijgen van een achterstallige administratie of het aangaan van een 
overeenkomst met een antennebureau. Voor alle incidentele vraagstukken kunt u ook bij 
ons terecht. Wij kunnen in de meeste gevallen voorafgaand een prijsinschatting voor u 
maken.  
 
6 Algemene uitgangspunten  
6.1 Leveringsvoorwaarden  
Op een overeenkomst van beheer zijn voor zover hierna niet uitdrukkelijk door partijen 
anders overeengekomen, de Algemene bepalingen geldig volgens het model, door VGM NL 
in Nieuwegein vastgesteld en op 18 maart 2015 gedeponeerd ter griffie van de Rechtbank te 
Utrecht en aldaar ingeschreven onder nummer 37/2015. Deze voorwaarden zijn terug te 
vinden op de website van VGM NL en MVGM / VERWEY VvE:  
https://www.MVGM / Verwey.nl/wp-content/uploads/2018/04/VGM-NL-VvE-Algemene-
voorwaarden.pdf  
 
6.2 SKW-certificering  
In het kader van het SKW-certificaat is de VvE verplicht om alle medewerking te verlenen 
aan een toelatings- of herhalingsonderzoek bij MVGM / VERWEY VvE.  
 
6.3 Geschillencommissie  
MVGM / VERWEY VvE is aangesloten bij de Geschillencommissie VvE Management Zakelijk. 
Iedere VvE kan daar een niet opgelost geschil inzake de overeengekomen dienstverlening 
aanhangig maken waarna de geschillencommissie een bindend advies geeft. In 2012 was 
MVGM / VERWEY de eerste professionele VvE beheerder die zich aansloot bij de 
Geschillencommissie. Geen van de door ons beheerde VvE’s heeft sindsdien zich 
genoodzaakt gezien gebruik te maken de Geschillencommissie.  
 
6.4 Referentieprojecten  
Onze klanten zijn tevreden. Maar liefst 97% van de VvE’s blijft jaarlijks klant van MVGM / 
VERWEY. Wilt u weten waarom? Op verzoek kan MVGM / VERWEY VvE diverse 
referentieprojecten in zowel uw regio als elders in het land aangeven van vergelijkbare 
omvang en complexiteit. U kunt dus zelf de ervaringen van onze andere klanten met hen 
bespreken.  
 
 
 
 

https://www.mvgm.nl/wp-content/uploads/2018/04/VGM-NL-VvE-Algemene-voorwaarden.pdf
https://www.mvgm.nl/wp-content/uploads/2018/04/VGM-NL-VvE-Algemene-voorwaarden.pdf
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6.5 Looptijd contract  
De overeenkomst tussen de VvE en MVGM / VERWEY VvE wordt minimaal voor een looptijd 
van 12 maanden aangegaan met een opzegtermijn van 3 maanden. Na de genoemde 
periode van 12 maanden loopt de overeenkomst stilzwijgend door.  
 


